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zdnia 23 marca 2026 1.
Zatwierdzony przez ..............coo.....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenéw polozonych
w centrum miasta Szprotawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2025T.
poz. 1153 i 1436) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r, poz. 1130 z pdin. zm.V) w zwigzku z art. 67 ust 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie
ustawy o planowarniu izagospodarowaniy przestrzennym oraz wniektdrych innych ustaw (Dz.U. z2023r,
poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) oraz z uchwalg Nr XIV/84/2024 Rady Miejskiej
w Szprotawic zdnia 27 grudnia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzagdzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w centrum miasta Szprotawy, uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdziat 1,
Przepisy ogélne

§ 1. L. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w centrum
miasta Szprotawy w sasiedztwie Placu Ewangelickiego, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu s3 tereny: zabudowy mieszkaniowej, ustug i zieleni urzgdzonej lub parkingu.

3. Szczegolowe granice obszaru objgtego plancm okreslono w czgsci graficzncj, zwanc dalej rysunkicm planu,
w skali 1:1000, ktora jest integralng cz¢$cig ninigjszej uchwaly i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigeie o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalgcznik nr 3 do uchwatly.

6. Dane przesirzenne utworzone dla planu, stanowig zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. Niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Szprotawa przyjetego w formie wjednoliconej uchwata nr VI/30/2024 Rady
Miejskiej w Szprotawie z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Szprotawa,

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem micjscowym;
2) linie rozgraniczajgoe tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nicprzckraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) strefa zieleni,
6) pomnik przyrody;

7) drzewa do zachowania;

Zmiana tekstn jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz.U. z 2024 poz. 190711940, wDzU, 22025
poz. 527,680, 1668 i 1847, w Dz U. z 2026 poz. 24,
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8) wymiary w {m];
9) symbol przeznaczenia terenow;
10) wartosci kulturowe.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla sig, ze wzglgdu na brak wystgpowania problematyki:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

4) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen wjego uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow,
2. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoélczesnej;

4) obszary i tereny gomicze,

5) udokumentowane ztoza kopalin 1 ujgcia wod podziemnych;

6) udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla;

7) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesylowej;

8) grunty rolne i lesne wymagajace ochrony.
§ 5. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1} dach plaski — dach, ktorego kat nachylenia polaci dachowych jest mmiejszy niz 12°;

2) dach stromy — dach, ktorego kat nachylenia polaci dachowych jest wigkszy niz 16°;

3) infrastruktura techniczna — ogdél podziemnych 1 nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci
i urzgdzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzenin w wodg, odprowadzenin §ciekdéw oraz wod opadowych
1 roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz fgcznosci 1 telekomunikacji;

4) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéei
tokali:

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktéra nie moZe by¢ wysunigta zewngtrzna Sciana budynku;

6) obowigzujaca linia zabudowy - linia, na kidrej nakazuje si¢ sytuowaé minimum 50% dlugosci sciany elewacji
budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkéw towarzyszacych na terenach, gdzie
zapisy ninigjszej uchwaly dopuszczajg ich lokalizacje;,

7) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne organow
gminy;

8) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajace] czgéci powierzchni dziatki budowlane] Iub przewazajgcej czgéci powierzchmi catkowite;
wszystkich obicktéw ismiejgcych i planowanych w jej granicach;

9) przeznaczenie uzupehiajgce — przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu, ktore moze towarzyszy¢

przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupelnienia oraz nie moze powodowaé kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym, ani wystgpowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;
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10) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, érednich i niskich napieé, za
ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego {(OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wlasnodcig OSD;

11) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu tub
roznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

12) zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisaé parametr objetosci.
2. Niezdefiniowane w ust. I okreslenia, naleZy rozumiec¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarewania

§ 6. 1. W planie wyznacza sig tereny, o powierzchni ok. 0,63 ha, oznaczone symbolami:
1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug (pow. ok. 0,22 ha):
2) U — teren ustug (pow. ok. 0,23 ha),
3) ZP — teren zicleni urzadzonej (pow. ok. 0,18 ha).

2. Ustalenia planu, obowigzujg dla kazdej dzialki budowlanej polozonej w jego granicach.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje sig¢ stosowanie rozwigzan technicznych 1 architektonicznych, umozliwiajacych dostep do: terenow
publicznych, obiektéw uzytecznosci publicznej lub czgsci budynkéw, w ktorych mozliwe jest wprowadzenie
ruchu dla 0sdb z réznego typu niepelnosprawnosciami;

2) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:

a) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czesci budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzuja obiektdw malej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych i kontenerowych toalet oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu,

c) dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegltoéé do 1,5m przez nadwieszenia,
w szczegllnogei: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy termomodemizacji lub elementy wejéé do
budynkow, jak schody zewngtrzne, podesty, daszki, pochylnie;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorystyce czerwieni, brazu, antracytu, szarosci i patyny na dachach
stromych, dla projektowanych budynkéw lub ich czgsci;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektdw tvmczasowych lub dysharmonizujgeych z otoczenicm, w postaci garaZy
blaszanych, nieotynkowanych lub kioskow,

5) zakazuje si¢ stosowania, jako materialdéw wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej, okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

6) dopuszcza sig stosowanie okladzin z tworzyw sztucznych imitujacych naturalne materiaty jak kamied i drewno,

7) dla istnigjgcej zabudowy dopuszcza sig remonty, bez koniecznodci dostosowania istnigjacych elementéw
budynku do parametréw wyznaczonych w planie;

8) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy irozbiérki nichistorycznych
elementow bez koniecznosci dostosowania istigjacych elementow budynku nieobjgtych pracami, do
parametréw wyznaczonych w planie;

9) dopuszcza sig wydzielanie dziatek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajacych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terendw o innym przeznaczeniu;

10) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw iwurzadzen technicznych lub budowlanych, zwiazanych z obsluga
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, sciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia matej architektory
i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong.
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2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
rownej lub wy2szej niz 50 m nad poziomem terenu, naleZy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. 1. W zakresie ogélnych zasad ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycjt oraz prowadzenia dzialalnosci, ktore] oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obcigZenia $rodowiska naturalnego w zakresic emisji hatasu, wibracji, zanieczyszezen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elekiromagnetycznego, poza granicami
wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytul prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu.

2. W zakresic zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji iproceséw technologicznych zgodnie zdostepna technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajgeyvch emisje zanieczyszezen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stgzen lub wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed halasem, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw halasu
w §rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolem literowym: MW/U
jak dla terenéw mieszkalno — ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenic iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie =z regulacjami obowigzujacymi
w gminie;

2) zakazuje sig odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych i komunalnych do ziemi;

3) dopuszcza si¢ wvkorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja  elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania.

5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczeft do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2} podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrdci¢ szezegdlng uwageg, aby nie doszlo do wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod,

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki scickowe) powodujace) zanieczyszczenia wéd
powierzchniowych 1 gruntowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) dla obszaru objetego planem znajdujacego sig¢ na terenie zespohu urbanistyczno — krajobrazowego Szprotawy
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 103, decyzjg z dnia 8 lipca 1958 r., oraz pod nr 2180 decyzja z dnia
31 stycznia 1975 1.

a) ochrong 1 waloryzacj¢ historycznej formy 1 substancji obicktow zgodnie z zasadami konserwatorskimi oraz
zakazuje si¢ podejmowania dziatan majacych negatywny wplyw na wartosci historyczne obiektow takich jak
nadbudowy, rozbudowy, z dopuszczeniem realizacji ramp itarasow umozliwiajagcych dostgp dla oséb
Z 10Znego typu niepelnosprawnosciami,

b) ksztaltowanie elementow malej architektury w tym oswietlenia placow ulic 1 budynkow z uwzglgdnieniem
zabytkowego charakteru zabudowy,

¢) zakaz ocieplania elewacii,
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d) zakaz umieszczania urzadzen, takich jak: anteny satelitame, klimatyzatory, rury wentylacyjne na fasadach
1 elewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

¢) zakaz wprowadzania obicktéw dysharmonizujacych garazy, kioskow,
f) zakaz stosowania materialéw zewngtrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy: blachy

falistej, blachy dachéwko podobnej, okladzin typu siding, ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych,

g) nakaz zachowania i odtwarzania nawierzchni historycznej - wylgcznie na zewnatrz budynku, zachowanie
istniejacych nawierzehni brukowanych w ciggach ulic, chodnikéw i placéw oraz nawierzchni kamiennych
odkrytych w trakcic prac rcmontowych,

h) nakaz zachowania podziaty parcelacyjnego podkreslajacego historyczng zabudowe,

i)nakaz stosowania na dachach pokry¢ zceramicznej dachéwki karpiowki lub materialéw tozsamych
z historycznymi;

2) objecie ochrong konserwatorska obicktéw zabytkowych:

a) kosciola ewangelickiego wzniesionego na zrgbach muréw piastowskiego zamku ksigzecego z XIV w., ktéry
wpisany jest do rejestru zabytkow pod nr 635 decyzjg z dnia 5lipca 1963 r. oraz pod nr 1895 z dnia
10 wrzesnia 1965 r. wraz z portalem wejscia glownego wpisanym do rejestru zabytkéw ruchomych decyzia
z dnia 30 marca 1976 r. pod nr 189 oraz decyzja z dnia 31 pazdziernika 2011 r. pod nr L-B-116,

b) baszty wraz zmurami miejskimi, przy kosciele ewangelickim, wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr
145 decyzjg z dnia 27 marca 1961 r.,

c) budynku dawnego gimnazjum im. Henricha Laube, ob. szkola podstawowa, wpisanego do rejestru zabytkéw
pod nr L-800/A decyzja z dnia 26 czerwca 2018 1.,

3) dla obszaru stanowiska archeologicznego Szprotawa 17 (AZP 70-14/62, znajdujgcego sie w calym obszarze
objetym planem nakaz:

a)w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze ww. stanowiska archeologicznego stosowania
obowigzujacych przepiséw odrebnych,
b)w przypadku realizacji inwestycji budowlanej, uwzglednienia wynikéw przeprowadzonych badan
archeologicznych.
Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw
§10.1. Na czgéci obszaru objetego planem wzalaczniku nr 1 oznaczono: tereny, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest: wysokie i wynosi 10%, ércdnie i wynosi 1%, ktdre stanowia
obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, w obszarach tych obowigzujg przepisy odrebne ustawy Prawa
Wodnego, ponadto na rysunku oznaczono obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi 0,2%.
2. Na terenie objetym planem znajduje si¢ krajobraz priorytetowy pod nazwg Miasto Szprotawa okreslony
w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa Lubuskiego przyjgtym przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwata
nr [V/66/24 z dnia 28 pazdziemika 2024 r.

3. Na terenie objgtym planem znajduje si¢ pomnik przyrody (bluszez na murach kosciota Ewangelickiego),
oznaczony na rysunku planu, ktéry podlega ochronic zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogi publiczne usytuowane poza granicami planu.
2. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszeza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszoza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowg obicktéw iurzgdzent infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istmiejagcych sieci infrastruktury techmicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla
obstugi terenu, w szczegdlnosei stacji transformatorowych, przepompowni sciekow, o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) na terenach, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% oraz srednie
iwynosi 1% wustala si¢ wymog =zabezpieczenia wszelkich obicktow infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasic powodzi oraz instalacji odnawialnych Zrédel energii wylacznie na $cianach lub
dachach budynkéw powyzej rzednej zwierciadla wody powodziowe] 1%.

3. Ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédel energii
o mocy okreglonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem silowni wiatrowych i biogazowni oraz zastrzezeniem
realizacji stacji transformatorowych wylacznie poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow dostgpnosei
wody dla celéw przeciwpozarowych.

5. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitamej, z zastrzezeniem realizacii
przepompowni $ciekdw wylgcznie poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzia.

6. W zakresie zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych
1 roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie usuwania odpadow, ustala sig postgpowanie zgodnie z przepisami odrebaymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych Zrodet ciepla, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédel energii omocy okreslonej w przepisach odrgbnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni,

3) dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z dystrybucyjnej sieci gazowej.
9. Ustala sie zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala sie stawke procentows w wysokodci 1 %, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto§ci nieruchomosci, oktore) mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.,

Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tub ustug;

2) funkcje, o ktéorych mowa w pkt 1 mogg wystepowacé lacznie lub samodzielnie wramach jednej dziatki
budowlanej;

3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) miejsca do parkowania,

b) dojscia i dojazdy,

¢) uzbrojenie terenu,

d) zielen urzzgdzona,

¢) zabudowa towarzyszaca: wiaty, altany, place zabaw, garaze 1 budynki gospodarcze;
4) przeznaczenie wykluczajace:

a) ushugi handlu wiclkopowierzchniowego,
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b) ustugi rzemieélnicze.

2. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci liczonej od linii rozgraniczenia
tod zewnetrznej krawedzi jezdni, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy, z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepiséw
techniczno — budowlanych;

2} wysokos¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 10,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushigowe;,
b) nie wigksza niz 6,0 m dla zabudowy towarzyszacej; .
3) liczba kondygnacjt nadziemnych:
a) nie wickszg niz 4 dla zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej lub ustugowej,
b) nie wigkszg niz | dla zabudowy towarzyszacej;
4) maksymalny udzal powierzchni zabudowy — 50%;
5) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,65 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
7) rodzaj dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] dachy czterospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 25 do
45°,
b) dla pozostalych elementow budynkéw mieszkalnych oraz zabudowy towarzyszacej, dachy o dowoinym
nachyleniu,
¢) pokrycie dachéw w odeieniach: szarodci, czerwieni lub brazu;
8) minimalna liczba 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy wielorodzinnej 1 migjsce do parkowania na 1 lokal,
b) dla zabudowy ushigowej 2 migjsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) 1 migjsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows na kazde rozpoczgte 20 migjsc do
parkowania,

d) dopuszcza si¢ parkowanic na tcrenach sgsicdnich placow i ulic usytuowanych poza granicami planu.
9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych musi
stanowié co najmniej 60% powierzchni tej strefy,

b) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) dojscia i dojazdy,
b) uzbrojenie terenu,
¢} wieze widokowe,
d) zielen urzadzona,
3) przeznaczenie wykluczajgce:

a) ushugi handlu wiclkopowierzchniowego,
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b) ustugi rzemieslnicze.

2. Obowlgzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, nie dotyczg pochylni, schodéw terenowych
i zwigzanych z nimi murkéw oporowych i balustrad;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 55,0 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) gtowna bryta budynku do dwach kondygnaciz,
b) wieza do czterech kondygnacii;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80%;
5) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy - od 0,5 do 1,3;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
7) rodzaj dachu;
a) obszar muréw obwodowych otwarty,
b) wieza dach kopulasty, kryty blachg;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji migjsc do parkowania:
a) dla zabudowy ustugowej min. 20 miejsc parkingowych,

b) I miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczete 20 migjse do
parkowania,

¢) dopuszcza sie parkowanie na terenach sgsiednich placéow i ulic usytuowanych poza granicami planu.
9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgey naturalng wegetacje, retencjg wod opadowych musi
stanowié co najmniej 60% powierzchni tej strefy,

b} obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) chodniki,
b) sciezki rowerowe,
c) infrastruktura techniczna,
d) zabudowa towarzyszaca: wiaty, altany, place zabaw, toalety;
3) przeznaczenie wykluczajace — teren parkingu.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu:
1) minimalny udziat powierzchui biologicznie czynnej — 90 %;
2) wysoko$é budowli - maksymalnie 5 m, nie dotyczy pochylni, schodéw terenowych izwigzanvch z nimi
murkéw oporowych i balustrad.

3. Na terenach, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodz jest wysokie Q10% 1 srednie Q1% ustala
si¢ wymbg zastosowania wodoodpormnych lub malo wrazliwych ma wode materialéw, zabezpicczenia wszelkich
obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi.
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Rozdzial 10.
Przepisy koficowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 17. Uchwala wechodzi w Zycie po uplvwie 14 dni od jej ogloszenia w Dziennikn Urzgdowym Wojewo6dztwa
Lubuskiego,

#@%ﬁ;&ts@gm&
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Zalgeznik, nr 1 douchwaly or ...cocoiceene
Rady Miejskiej w Szprotawie
zdnia.............. 2026,

skala 1:1000 ¢ =T )

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terendw potozonych w centrum miasta Szprotawa

100 m

OZNACZENTA OBOWIAZIIIACE
r;1 granice opracywania planu
—litie zgranicrajace terany o KMy praeznaczenie

{ub ré2nych zasadach zgospodarowattia
w— nieprzeicaczaling linia zabudowy
v cbewigzujaca linia zabudowy
[ strefa Helent
pomnik przyrody

| drzewa do zachowania

=+ wymiary [m]
PRZEZNACZENIE TERENOW
3]} teren zbudewy misszkaniows} wielorodzinney jub uslug
teren usiug

teren zielenl urzagzone)

KULTUROWE

bud. szkoly podst. ref. zab. or L-800YA z dnia 26-06-2018 T,
== baszta z murami miciskimi rei. zab. ar 145 z dnia 27-03-1961 .
m kobciét ewangelicki rej. zab. nr 635 z dnia 5-07-1963 r.

OZNACZENIA INFORMACYINE

[--7] tereny, na kidrych prawdopodobierisiwo wystaplenia powodzi
jest Srednie | wynost 1%, stanowia obszary szozegdinego
zZagrolenia powodzig

tereny, na kidirych prawdopodobiciistwo wystapienia powodzt
jest wysakie | wynosl 109, stanowig obszaty szczeglinego
zagrozenia powodzig
tereny, na kidlrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

Jest niskie { wynosi 0,2%,

j/'- granice terendw objetych planem miejscowym

obszar o dominuigcej funkcji centrum miejskiego

Caly cbszar objety planem miejscowym znajduje sie:
1} w granicach zespolu wbanstmw - krajobrazowege
wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr rel. 163 § 2186,
2)ra terenie stanowiska archeologlcznego Szprotawa

17 (AZP 76-14/52,

3) w granicach krajobrazy priorytetowegs Miasto Szprotawa

ey P RRTE T AR S S e L AR bR T )




Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ..................
Rady Miejskiej w Szprotawie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych de projektu planu miejscowego w trakcie
konsultacji spolecznych

W ramach konsultacji spolecznych projektu migjscowego planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw poloZonych w centrum miasta Szprotawy wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, ktore miaty migjsce w dniach od 22 stycznia 2026 1. do 27 lutego 2026 r., w ustalonym terminie .
do dnia 27 lutego 2026 r., do projektu planu nie wplyne¢la zadna uwaga.
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Zalacznik nr 3 douchwalynr ...
Rady Migjskiej w Szprotawie

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagoespodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1130 z pézn. zm.D), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych
(Dz. U. z2025 r., poz. 1483, 391 1844) Rada Migjska w Szprotawie, rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegolnych,
z ferminem realizacji uzaleZznionym od pozyskania §rodkdéw finansowych.

2. Finansowani¢ inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac¢ si¢ bgdzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamodwieniach publicznych, z mozliwosécig wykorzystania:

a) érodkow pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
c) udziatu inwestoréw zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.

LZmiana tekstn jednolitego wymieniongj ustawy zostala ogloszona w Dz.U. z 2024 poz. 190711940, w Dz.U. z 2025
poz. 527,680, 1668 1 1847, w Dz.U. z 2026 poz. 24,
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Szprotawic

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.f. Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 z péin. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest pelna i szczegélowa regulacja zasad
zagospodarowania dla terenéw polozonych w centrum ‘miasta Szprotawy w sgsiedztwie Placu Ewangelickiego,
Zgodna z obowiazujacymi przepisami.

Zgodnie z uchwata Nr XIV/84/2024 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 27 grudnia 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w centrum miasta Szprotawy, plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,63 ha w granicach ktérego ustala sig
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu: tereny: zabudowy mieszkaniowej, ustug i zieleni urzadzonej lub
parkingu.

Na terenie objetym planem dla dziatki nr ewid. 372 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Szprotawa przyjety uchwalg nr XIII/67/99 o przeznaczeniu terenu: UP 4 - teren ushug
publicznych, natomiast dla dziatki nr ewid. 390/3 i390/18 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Szprotawa przyjety uchwata nr XXXI1/222/2005 o przeznaczeniu terenu: 1-UK - teren
o funkeji ustug kultu religijnego.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalefi studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szprotawa przyjstego w formie ujednoliconej
uchwata nr LX/461/2023 Rady Miejskiej w Szprotawie zdnia 27czerwca 2023r. Zgodnie
z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly intencyjnej,
burmistrz miasta wykonat analize dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiszaf z ustaleniami studium. Dla oceny niesprzecznosci ustalen miejscowego planu
z ustaleniami studium przeanalizowano zaréwno rysunek studium z czescig graficzng planu miejscowego, jak
réwniez ustalenia czesci opisowej studium i zatozeni projektu planu. Na rysunku studium tereny objete planem
oznaczone sg jako strefa centrum miejskiego o dominujgcej funkcji mieszkaniowo — ustugowe;.

Jednocze$nie nie okreslono katalogéw ustalen dotyczacych: zasad ksztaltowania krajobrazu, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci oraz tymezasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenéw z uwagi
na brak okolicznodci, ktére wymagalyby ich okreSlenia. Przy czym nalezy wskazaé, ze pozostate przyjete
ustalenia ogélne jak iszczegélowe beda mieé wplyw na wyzej wspomniane zagadnienia. Ponadto na
przedmiotowym obszarze nie wystepuja: krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspéiczesnej, obszary osuwania
sie mas ziemnych, tereny gérnicze iobszary gérnicze, udokumentowane zioza kopalin iujecia waéd
podziemnych, udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla, obiekty
elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej oraz grunty relne i leSne wymagajgce ochrony.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przyjgto uchwalg
Nr XLI11/437/2014 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 24 pazdziernika 2014 roku. Nalezy przyja¢ zgodnos¢
projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowiazujace plany sq zmieniane zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szprotawa.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
w nastepujgcy sposob:

rl)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan okresla zagospodarowanie zabudowanych terendéw: zwigzanych zabudowa
mieszkaniowej wielorodzinna, ustug — ruiny kosciofa ewangelickiego i zieleni urzadzonej lub parkingu.
Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale projektu uchwaty
ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, Nie wyznaczono obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci, bowiem aktualna struktura wlasnosciowa
oraz cechy geometryczne nieruchomosci umozliwiajg ich zagespodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami.
Mozliwy jest takze ich dalszy podziat dla wydzielenia dziatek budowlanych, a nastgpnie realizacji przeznaczef
okreglonych dla poszczegdlnych terenow.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe
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Ustalenia planu bgda mialy wplyw na walory architektoniczne przyszlego zagospodarowania. Regulacji
podlegaja elementy majace znaczenie dla jakosci przestrzeni, w szczegdlnosci lokalizacja irodzaj linii
zabudowy, wyscko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$é zabudowy, geometria dachéw.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

W granicach planu nie wystgpuja powierzchniowe formy ochrony przyrody, zmocy ustawy zdnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wéréd zapiséw okreslono w szczeg6lnosci: minimalng wielko$é
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu, sposob odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz
sposéb zaopatrzenia w wode.

W obrgbie planu nie wystepujg grunty rolne klas RIII oraz grunty lesne Ls, nie bylo wiec koniecznosci
uzyskania zgody wiasciwego ministra na zamiane przeznaczenia na cele nierolnicze i cele nielesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

- W granicach planu wystepuja obiekty -oqute ochrong konserwatorsks, ktére wymieniono w uchwale,
wprowadZzono zapis o obowigzywaniu przepiséw odrebnych w zakresie prowadzenia prac ziemnych.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
_niepetnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

W zakresie ochrony akustycznej ustalono nakaz dofrzyménia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw
mieszkalno - uslugowych.

Realizacja obiektéw wymagajacych dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych, bedzie si¢ odbywaé
W oparciu o przepisy odrgbne. Dodatkowo nakazano zapewni¢ okrelona minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Realizacja ustaled planu nie wywola kosztéw dla budzetu gminy ztytulu konieczno$ci budowy
infrastruktury. Przyjete w planie przeznaczenia spowodujg wzrost wartosci gruntéw.

7)prawo wiasnoéci
Plan czgsciowo wyznacza obszar do realizacji zabudowy mieszkaniowe] i stanowi wiasnogé komunalna.
8)potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa pafistwa

Na przedmiotowym obszarze oraz wjego bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja obiekty zwigzane
z obronnoscig, a gmina nie znajduje si¢ w zasiggu strefy nadgranicznej.

9)potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje nies3 sprzeczne z polityka przestrzenna okreslona wstudium uwarunkowah
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa, Ponadto plan nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktdrego stojg poszczegélne organy i instytucje, aktére wtoku prac pianistycznych
‘uzgadniaty i opiniowaly projekt.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniaja mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest mozliwa na calym
obszarze objetym planem.

11)zapewnienie udzialu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udzia} spoleczefistwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w szczeglnosci ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jedn, Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze
zm.).

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata si¢ jawnoscia przejrzystodcia na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o partycypacji spotecznej projektu planu miejscowego
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do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie
lokalnej oraz w sposéb zwyczajowo przyjety. Sposéb skladnia wnioskéw i uwag byt zgodny z wymaganiami
okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczehistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (art. 40),

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoscei
Zapewnienie dostaw wody docelowo odbywag sig bedzie poprzez gminng sieé wodociagowa.
14)wystgpowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegblno§ei  wynikajace =ze
zdiagnozowanych uwarunkowari, a takze potrzeb rozwojowych gminy Szprotawa. W trakcie trwania procedury
planistycznej w terminach wskazanych przez Burmistrza Szprotawy nie wplynely zadne wnioski ani uwagi ze
strony spoleczefistwa.

15)zasady wiasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Wyznaczony uklad drogowy jest powiazany z drogami gminnymi w Szprotawie, ktére zapewniajg dogodne
dojazdy. Gmina Szprotawa nie posiada whasnej stalej komunikacji publicznej. Najblizsze przystanki publicznej
regionalnej komunikacji autobusowej i kolejowej znajduja sig w Szprotawie przy ul. Kolejowej, ok. 0,8 km od
granic planu.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej, zwiazanej z rozpatrzeniem
wnioskéw,  zaopiniowaniem iuzgodnieniem projektu oraz konsultacjami  spolecznymi, okreslonej
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, azaKres jego opracowania zgodny jest
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404).

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej uchwaty.
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