Projekt

z dnia 18 paZdziernika 2024 r.
Zatwierdzony PIZEZ ...ovovverernveresresas

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia Szprotawy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia & marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz.1465), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
z 2024 1. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych inmych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz z uchwata
Nr XXXVI/268/2021 Rady Miejskiej w Szprotawie zdnia 20 sierpnia 2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Szprotawy, zmienionej
uchwals Nr XXXVII/274/2021 Rady Miejskiej w Szprotawie zdnia 31 sierpnia 2021r1. o zmianie uchwatly
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
$rodmiescia Szprotawy oraz zmienionej uchwala NrLXV1/544/2023 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia
29 grudnia 2023 r. o zmianie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia Szprotawy, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego $rddmiefcia Szprotawy, zwany dalej
planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury.

3. Szczegblowe granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktéry jest
integralng czescia niniejszej uchwaly i stanowi zalgczniki nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposcbie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly.

5. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowia zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Szprotawa przyjetego w formie ujednoliconej uchwalg nr LX/461/2023 Rady
Miejskiej w Szprotawie zdnia 27 czerwca 2023r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szprotawa.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terendw.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki:
1) zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;
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3) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw;

4) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa;

2) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspdlczesnej;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary i tereny goérnicze;
5) udokumentowane zloza kopalin i ujecia wod podziemnych;
6) udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla;
7) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesylowe;j;
8) grunty rolne i lesne wymagajace ochrony;
9) obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig.
§ 5. 1. Nastepujace ckre§lenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach ptaski — dach, ktérego kgt nachylenia polaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

2) infrastruktura techniczna — ogdl podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych, w tym przylaczy, sieci
i urzgdzen uzbrojenia terenu, stuzgcych zaopatrzeniv w wode, odprowadzeniu $ciekdéw oraz wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzenin w energie elektryczng, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji;

3) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci
lokali;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktérej nalezy zlokalizowaé 100% elewaciji budynku;

5) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne organéw
gminy;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czeSci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej czesci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, ktdre moze towarzyszy¢

przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupehienia oraz nie moze powodowaé kolizji
z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

8) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sieé elektroenergetyczna wysokich, §rednich i niskich napigé, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedgcych wiasnodcig OSD;

9) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Linie rozgraniczajgce tereny o roZnym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania

§ 6. W planie wyznacza si¢ teren, o powierzchni ok. 0,05 ha, oznaczony symbolem: MW-U — teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug,

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie zasad realizacji zabudowy:
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1} nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom z réinego
typu niepeinosprawnoéciami, dostgp do obiektéw uzytecznofci publicznej oraz terenéw publicznych;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektéw tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci kontenerow,
garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskow;

3) zakazuje sie¢ stosowania, jako materialdw wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej, okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajgcych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terenéw o innym przeznaczeniu;

5) dopuszcza sig realizacje obiektéw i urzadzeni technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstugg ustalonego
w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, §ciezki rowerowe, podjazdy,
miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzgdzenia malej architektury i infrastruktury
technicznej oraz zielef urzgdzona.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazn

§ 8. 1. W zakresie ogélnych zasad ochrony érodowiska zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dzialalnoéci, ktérej oddzialywanie powodowaé moze ponadnormatywne obcigZenia S$rodowiska naturalnego
w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami wiasnoéci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny.

2. W zakresie zasad ochrony powieltrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng techniks, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczeni do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezefi lub wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczefi w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed halasem, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) dla obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkéw — teren miasta (wpisany pod nr
103 decyzja z dnia 08.07.1958 r. z uzupelnieniem wpisu onr 2180 zdnia 31.01.1975) wyznaczonego na
rysunku planu;

a) ochrong, remont iuzupelienie nawierzchni historycznych, a ksztaltowanie nowych nawierzchni
w nawigzaniu do historycznych

b) ochrone historycznej formy obiektow,

c) zakaz umieszczania urzgdzen, takich jak anteny satelitarne, klimatyzatory, rury wentylacyjne na fasadach
i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji nowych oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych parterowych pawilonéw
handlowych, kioskéw, garazy, wiat,

e) ochrone zieleni historycznej,

f) zakaz umieszczania murali i graffiti,

g) zakaz umieszczania obiektéw masztowych przyslaniajacych elewacje budynkoéw;.
2) dla obiektu budynku zabytkowego zlokalizowanego, przy ul. Poprzecznej 1, ustala sig:

a) rewaloryzacjg i ochrong historycznej formy i substancji obiektow;

b) zakaz ocieplania elewacji frontowych i innych elewacji posiadajacych dekoracje, detal architektoniczny lub
wykoriczenie cegla licowsa;
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c) zakaz umieszczania urzadzen, takich jak anteny satelitarne, klimatyzatory, rury wentylacyjne na fasadach
i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

d) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania stolarki historycznej
pod wzgledem formy;

e) zakaz umieszczania murali i graffiti,

2. Nakazuje si¢ postgpowaC zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogi publiczne usytuowane poza planem oraz
stycznie do granicy planu.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilo§ci co najmniej 5 stanowisk postojowych;

2) zabezpieczenie dla os6b posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 10 miejsc wyliczonych wedlug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowiazek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajacego sig z minimum 5 stanowisk postojowych;

3) miejsca postojowe moga byé wykonane jako terenowe;

4) ustala si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rower6w w ilo§ci nie mniej niz 1 stanowisko na 5 stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 11. 1, Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia obszar6w objetych planem zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowsa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami

odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
a) realizacj¢ sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzef wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej wartosci
okreslone w przepisach odrebnych,

b) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, za wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym,

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej lub z odnawialnych
Zrddet energii o mocy okre§lonej w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
waody dla celow przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ odprowadzenie Sciekdéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie usuwania odpadow, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig pokrycie zapotrzebowania z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci cieplowniczej, zaopatrzenie
w cieplo z indywidualnych Zrédel energii cieplne;j.
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8. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiekt6éw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 7
Stawki procentowe

§ 12. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 1 %, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytuhu wzrostu
wartoSci nieruchomosci, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wieloredzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren parkingu.
3) przeznaczenie wykluczajgce - teren ustug handiu wielkopowierzchniowego.

2. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu;

1) cbowiazujace linie zabudowy, jak na rysunku planu;
2) parametry budynku mieszkalno — ustugowego, bez zmian:
a)} maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,
b} liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkéw, bez zmian — 4 kondygnacije,
¢} rodzaj dachu, bez zmian — plaski;
3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, bez zmian - od 0,6 do 3,0;
4) minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej, bez zmian — 0 %;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy, bez zmian — 0,7.

Rozdzial 9
Przepisy koricowe

§ 14. W zakresie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr XI11/67/99 Rady Miasta i Gminy Szprotawa z dnia
31 sierpnia 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Szprotawy.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego. .

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Stambulski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Szprotawie

A5 131 O 2024

Miejscowy plan zagospodarowania rystinex prany
przestrzennego $rédmiescia Szprotawy
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OZNACZENIA OBOWIAZUIACE:

|
L _1 granice obszaru objetego planem miejscowym

Wyrys ze studium

™ &

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

obowigzujaca linia zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug

budynek zabytkowy podlegajacy ochronie zgodnie z planem

OZNACZENIA INFORMACYINE:

Obszar objety planem stanowi fragment obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej anem
wpisanej do rejestru zabytkéw — teren miasta (wpisany pod nr 103 decyzjg z dnia ohjetv P ) ! -
08.07.1958 r. z uzupetnieniem wpisu o nr 2180 z dnia 31.01.1975) obszar o dominujace] funkefl centrum migjskiego
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ........cccceeee.

Rady Miejskiej w Szprotawie
Z dnig....occoserrnernenne 2024 ¢
Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah whasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
art. 67 ust 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 1.,
poz. 858) Rada Miejska w Szprotawie, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Spos6b realizacji zapisanych w wymienionym wyzZej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zada wiasnych gminy, odbywaé sie bedzie wg obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w punkcie 1 odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamowieniach publicznych, z mozliwoécig wykorzystania;

a) Srodkéw pomocowych,
b) kredytéw i pozyczek,
¢) udzialu inwestordw zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Szprotawie

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztaltowania polityki
przesirzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest pelna i szczegblowa regulacja zasad
zagospodarowania terenu wokét istniejgeego cmentarza, zgodna z obowigzujagcymi przepisami.

Zgodnie z uchwata Nr XLV1/351/2022 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 20 maja 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w obrgbie 0003 miasta Szprotawy, plan obejmuje obszar o powierzchni ok, 11,07 ha w granicach ktérego ustala
sie¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
teren zabudowy wielorodzinnej, teren cmentarza czynnego, teren zieleni, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektroenergetyki, teren drogi dojazdowej i teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szprotawa przyjetego w formie ujednoliconej
uchwala nr LX/461/2023 Rady Miejskiej w Szprotawie zdnia 27 czerwca 2023r. Zgodnie
z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwatly intencyjnej,
burmistrz miasta wykonat analiz¢ dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium. Dla oceny niesprzecznodci ustalen miejscowego planu
z ustaleniami studium przeanalizowano zaréwno rysunek studium z czgscia graficzng planu miejscowego, jak
rébwniez ustalenia czefci opisowe] studium izatozen projektu planu. Na rysunku studium tereny wokot
cmentarza oznaczone sg jako strefa rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowo — uslugowej. Zgodnie
zart. 15 ust. 2b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ,.Plan
miegjscowy przewidujgcy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejqcego cmentarza sporzqdza sig co najmnief
dla obszaru obejmujgcego strefg ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzythowaniu terenu w sqsiedziwie cmentarza” Tut. organ uznal iz zagospodarowanie obszaru 50 m wokét
cmentarza jako terendw rolnych, zielonych z zachowaniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w strefie 150 m
od granic cmentarza nie narusza ustalen studium ijest zgodne zobowigzujacymi przepisami w zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu oraz ustala si¢ zakaz
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach strefy sanitarnej, wyznaczonej w odleglosci 50 m
od cmentarza. Z uwagi na polozenie cmentarza na granicy z gmina Matomice za wlasciwe rozwiazanie uznano,
iz jako pierwszy powinien zostaé uchwalony plan w gminie Malomice, w ktérym wprowadzone zostang
ograniczenia w zabudowie wynikajace zustawy. Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie Sliwnik, gmina Matomice, zostat uchwalony uchwaly Nr LXXI/332/2024
Rady Miejskiej w Malomicach w dniu 27 marca 2024 r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lubus. 22024 1.
poz. 1172.

Jednoczesnie nie okreslono katalogéw ustalen dotyczacych: zasad ksztaltowania krajobrazu, szczegdlowych
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz tymczasowego zagospodarowywania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw zuwagi na brak okolicznosci, ktére wymagalyby ich okreslenia. Przy czym nalezy
wskazaé, ze pozostale przyjete ustalenia ogélne jak i szczegotowe bgda mie¢ wplyw na wyiej wspomniane
zagadnienia, Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystepuja: krajobrazy priorytetowe i kulturowe, dobra
kultury wspdlczesnej, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny goérnicze iaobszary gérnicze,
udokumentowane zloza kopalin iujecia wéd podziemnych, udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla, obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesylowej oraz grunty rolne i lesne
wymagajace ochrony.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przyjeto uchwats
Nr XLi1/437/2014 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 24 paZdziernika 2014 roku. Nalezy przyja¢ zgodnosé
projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sa zmieniane zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szprotawa.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
w nastgpujacy sposéb:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
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Przedmiotowy plan okre§la zagospodarowanie terendw wok6ét czynnego cmentarza oraz teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych
i krajobrazowych ustalono rozdziale projektu uchwaty ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleit i podzialow
nieruchomosci, bowiem akfualna struktura wiasno$ciowa oraz cechy geometryczne nieruchomoséci umozliwiajg
ich zagospodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami. Mozliwy jest takze ich dalszy podziat dla wydzielenia
dzialek budowlanych, a nastgpnie realizacji przeznaczen okre§lonych dla poszczegdlnych terendow.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bgdg miaty wplyw na walory architektoniczne przyszlego zagospodarowania. Regulacji
podlegaja elementy majace znaczenie dla jakofci przestrzeni, w szczegélnosci lokalizacja irodzaj linii
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnoéé zabudowy, geometria dachéw.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych

W granicach planu wystgpuja powierzchniowe formy ochrony przyrody, z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody tj. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Bobru”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne. Wsrdd zapisow okreslono w szczegélnosci: minimalng wielko§¢ powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu, spos6b odprowadzania §ciekéw bytowych i komunalnych oraz sposéb zaopatrzenia w wode.

W obrebie planu nie wystgpuja grunty rolne klas RIII oraz grunty lesne Ls, nie bylo wiec konieczno$ci
uzyskania zgody wia$ciwego ministra na zamiane przeznaczenia na cele nierolnicze i cele nieleéne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach planu wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorskg, ktére wymieniono w uchwale,
wprowadzono zapis o obowigzywaniu przepiséw odrgbnych w zakresie prowadzenia prac ziemnych.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

W zakresie ochrony akustycznej ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach
podlegajacych ochronie przed hatasem w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy
zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

Realizacja obiektéw wymagajacych dostosowania do potrzeb os6b niepelnosprawnych, bedzie sig odbywaé
w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo nakazano zapewni¢ okre$lona minimalng liczbe miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Realizacja ustaleni planu nie wywola kosztéw dla budzetu gminy ztytulu koniecznosci budowy
infrastruktury. Przyjete w planie przeznaczenia spowodujg wzrost wartosci gruntow.

Tiprawo wlasnosci

Plan cze$ciowo wyznacza obszar do realizacji zabudowy mieszkaniowej istanowi wlasnosé prywatng
i komunalng.

8)potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezpofrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty zwigzane
z obronnofeis, a gmina nie znajduje sig w zasiegu strefy nadgranicznej.

9)potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje niesa sprzeczne z politykg przestrzenng okrelona w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa, Ponadto plan nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktérego stojy poszczegdlne organy i instytucje, a ktére w toku prac pianistycznych
uzgadnialy i opiniowaty projekt.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniaja mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest mozliwa na calym
obszarze objetym planem.
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11)zapewnienie udzialu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uZyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udzial spoleczefistwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w szczegolnosci ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaws z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wdostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r,, poz. 1029).

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata sig jawnoscia przejrzystodcig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz o partycypacji spolecznej projektu pianu miejscowego
do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie
lokalnej oraz w sposéb zwyczajowo przyjety. Sposdb skladnia wnioskéw i uwag byl zgodny z wymaganiami
okreslonymi w ustawach o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o wudostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (art. 40).

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei
Zapewnienie dostaw wody docelowo odbywac sig¢ bedzie poprzez gminna sie¢ wodociggows.
14)wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegolnodci wynikajace ze
zdiagnozowanych uwarunkowan, a takze potrzeb rozwojowych gminy Szprotawa. W trakcie trwania procedury
planistycznej w terminach wskazanych przez Burmistrza Szprotawy nie wplynely zadne wnioski ani uwagi ze
strony spoteczefistwa.

15)zasady wlasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Wyznaczony uklad drogowy jest powigzany z drogami gminnymi w Szprotawie, ktére zapewniajag dogodne
dojazdy. Gmina Szprotawa nie posiada wlasnej stalej komunikacji publicznej. Najblizsze przystanki publicznej
regionalnej komunikacji autobusowej znajdujg si¢ w Szprotawie przy ul. Malomickiej, ok. 1,0 km od granic
planu. '

W zwiagzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaly.

KIEROWNIK WYDZIALY

Llo ot
Agnieszka Soliwoda
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