Lrojekt

z dnia 18 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez .........cocecsereenes

UCHWALA NR ...coveerrnrarrnen
RADY MIEJSKIEJ W SZPROTAWIE

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrgbie 0003 miasta Szprotawy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465), art, 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym (Dz, U.
22024 r. poz. 1130), w zwiagzku z art. 67 ust 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz z uchwaly
Nr XLV1/351/2022 Rady Migjskiej w Szprotawie z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie 0003 miasta Szprotawy,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego w obrebie
0003 miasta Szprotawy, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny istniejacego cmentarza, zabudowy mieszkaniowej, zieleni, rolnictwa,
infrastruktury i komunikacji.

3. Szczegdlowe granice obszaru objgtego planem okre§lono na rysunku planu, wskali 1:1000, ktéry jest
integralng czgscig niniejszej uchwaty i stanowi zatgczniki nr 1 do uchwaly.

4, Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleig do zadafn wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowia zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalefi studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Szprotawa przyjetego w formie ujednoliconej uchwalg nr LX/461/2023 Rady
Miejskiej w Szprotawie zdnia 27 czerwca 2023r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szprotawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) symbol przeznaczenia terenéw;
6) budynki zabytkowe;
7) strefa ochrony konserwatorskiej cmentarza;
8) zielen historyczna wysoka do zachowania;
9) strefa oddzialywania linii SN 15kV;
10) linie wymiarujace odleglosci;
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11) strefa sanitarna wyznaczona w odleglosci 150m od cmentarza;
12) strefa sanitarna wyznaczona w odleglosci 50m od cmentarza.

2. Niewymienione w ust. | oznaczenia elementéw rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujgcy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.,
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

2) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspdlczesnej;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary i tereny gérnicze;
5) udokumentowane zloza kopalin i vjecia wod podziemnych;
6) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
7) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesylowej;
8) grunty rolne i lesne wymagajace ochrony.
§ 5. 1. Nastepujace okreflenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budowla przykryta dachem - obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisa¢ parametru objetosci,
w szczegblnosci jest to altana lub wiata;

2) dach plaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

3) infrastruktura techniczna — og6! podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i cieplo oraz 1gcznosci i telekomunikacii;

4) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wlasnosci
lokali;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktdra nie moze by¢ wysunigta zewnetrzna §ciana budynku;

6) przepisy odrebne — przepisy obowiazujgecych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne organdéw
gminy;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu, odnoszace sig¢ do

przewazajacej czeSci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej cze§ci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektéw istniejacych i planowanych w jej granicach;

8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu, ktoére moze towarzyszyc¢
przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupelnienia oraz nie moze powodowaé kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowa¢ jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

9) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, rednich i niskich napigc, za
ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nienalezy do niej
kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedgeych wiasnosciag OSD;

10) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) zabudowa kubaturowa — budynki i inne cbiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr objgtosci;
12) zielen historyczna wysoka — szpalery drzew tworzace aleje lub pojedyncze drzewa wysokie.
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2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ tereny, o powierzchni ok. 11,07 ha, oznaczone symbolami:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (pow. ok. 1,60 ha);
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (pow. ok. 0,14 ha);
3) CC - teren cmentarza czynnego (pow. ok. 1,02 ha);
4) Z — teren zieleni (pow. ok. 2,98 ha);
5) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy (pow. ok. 4,27 ha);
6) IE — teren elektroenergetyki (pow. ok. 0,01 ha);
7) KDD — teren drogi dojazdowej (pow. ok. 0,57 ha);
8) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej (pow. ok. 0,48 ha).

2. Ustalenia planu, obowiazujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1y nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom z roZnego
typu niepetnosprawnosciami, dostep do abiektéw uzytecznosci publicznej oraz terendw publicznych

2) nakazuje sie¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnosza sie do podziemnych czesci budynkéw,

b} nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzuja obiektow malej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych oraz innych urzadzefi uzbrojenia terenu,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na odleglo$é do 1,5m przez nadwieszenia,
w szczegllnosci: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy termomodernizacji lub elementy wejéé do
budynkéw, jak schody zewnetrzne, podesty, daszki, pochylnie;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce czerwieni, brazu, antracytu i szaroéci na dachach
stromych, dla projektowanych budynkdw lub ich czesci na terenie jednej dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektéw tymczasowych lub dysharmonizujgcych z otoczeniem, w postaci konteneréw,
garazy blaszanych nieotynkowanych tub kioskow;

5) zakazuje si¢ stosowania, jako materialdw wykoficzenia elewacji: blachy falistej, trapezowej, okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

6) dopuszcza sie stosowanie okladzin z tworzyw sztucznych imitujacych naturalne materiaty jak kamien i drewno;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy jako wolnostojacych, w tym na granicy dziatki budowlanej lub
w odleglodei 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepiséw techniczno -
budowlanych;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajgcych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terendéw o innym przeznaczeniu,

9) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstuga ustalonego
w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnic jezdne, postojowe, piesze, $ciezki rowerowe, podjazdy,
miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia matej architektury i infrastruktury
technicznej oraz zieleh urzadzong.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych lub czasowych obiektow budowlanych o wysckosci
réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ogélnych zasad ochrony §rodowiska:

1) nakazuje sig powiadomienie wihasdciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczgtkow
roflin Iub zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie historycznej zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnoSci, ktérej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obcigZenia Srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami
wlasno$ci terenu, do ktdrej inwestor ma tytut prawny;

4) zakazuje sie lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostgpng techniks, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzefi ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub warto$ci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed halasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem literowymi MNW, jak
dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MW jak dla terenéw zabudowy wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulaciami obowigzujacymi
w gminie;
2} zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych i komunalnych do ziemi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dia potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwziecia lub realizacja elementéw
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztalttowania.

5. W zakresie zasad ochrony wad:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage, aby nie doszio do wycieku
substancji ropopochednych do gruntu oraz wéd;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wplywajgcej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) dla terenu objety planem na obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Szprotawa — lfawa:

a) ochrong, remont iuzupelnienie nawierzchni historycznych, a ksztaltowanie nowych nawierzchni
w nawiazaniu do historycznych,

b) ochrong historycznej formy obiektow,

c) zakaz umieszczania urzadzen, takich jak anteny satelitarne, klimatyzatory, rary wentylacyjne na fasadach
i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji nowych oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych parterowych pawilonéow
handlowych, kioskéw, garazy, wiat,
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¢) ochrong zieleni historycznej,
f) zakaz umieszczania murali i graffiti,
g) zakaz umieszczania obiekidw masztowych przystaniajacych elewacje budynkéw.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, ktére obejmuje si¢ ochrona konserwatorskg
w planie:

1) budynek przy ul. Sklodowskiej - Curie nr 2;
2) budynek przy ul. Sktodowskiej - Curie nr 3;
3) budynek przy ul. WolnoSei nr 12;
4) budynek przy ul. Wolnoéci or 13;
5) budynek przy ul. Wolnosci nr 14.
3. Dia zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzujg ustalenia:

1) nakazuje sig utrzymanie historycznego pokrycia dachowego w formie dachéwki, a w przypadku koniecznosci
wymiany - zastosowanie materialu tozsamego;

2) nakazuje si¢ utrzymanie historycznej stolarki okiennej lub wymiane z powtorzeniem formy, podziatow, detalu
i kolorystyki,

3) nakazuje sig utrzymanie wystroju zewnetrznego budynku (detalu architektonicznego, schodéw, balustrad, itp.);

4) zakazuje si¢ przebudowy inadbudowy, wtym zmiany historycznej formy zewnetrznej w sposéb, ktdry
doprowadzi do utraty wartosci historycznego budynku i zaburzenia jego kompozycji;

5) zakazuje si¢ wprowadzania pokrycia dachowego z blach profilowanych;

6) zakazuje sie umieszczania na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajacych ich kompozycie (w tym
urzadzen technicznych, reklam, swietlnych ekrandéw, anten satelitarnych i podobnych).

4. W granicach planu znajduje si¢ cmentarz komunalny oznaczony na rysunku planu przy ulicy Polnej, ktory
obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg w planie.

5. Dla zabytku obszarowego, o ktérym mowa w ust. 4 obowiazujg ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istnicjacej zieleni urzadzonej wysokiej ;

2) nakazuje sie¢ zachowanie iochrong starodrzewu ikomponowanej zicleni, historycznych ciggéw
komunikacyjnych;

3) nakazuje si¢ dostosowanie malej architektury do charakteru historycznego zagospodarowania przestrzeni,
Z poszanowaniem pierwotnej funkeji;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania obszaru w sposdb niedostosowany do zabytkowego charakteru.

6. Nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie zprzepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

7. Na terenach, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest érednie i wynosi 1% obowiazuja
przepisy odrebne.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10. 1. Do przestrzeni publicznych, oktérych mowa w przepisach o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w planie zalicza sie tereny oznaczone symbolem: KDD i KR.

2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zapewnienie ogdlnodostepnosci terenu;

2) stosowanie rozwigzafi umozliwiajacych swobodne przemieszczanie sie oséb  zréinego typu
niepelnosprawnoscia;

3) utrzymanie istniejgcej zieleni.
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3. W zakresie umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg zapisy
zawarte w § 14,

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢gbnych przepisow

§11. 1. W granicach planu, znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu ,.Dolina Bobru”, dla ktdrego
obowiazujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z2023r.,, poz.1336zpdin. zm.) iuchwata nr XXIV/321/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
10 pazdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Bobru” (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2051) zmieniona uchwala nr LX1/935/24 Sejmiku Wojewédztwa Lubuskiego z dnia
29 stycznia 2024 r. zmieniajgca uchwate w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Bobru™
{Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 539).

2. Na czefci obszaru objetego planem w zalaczniku nr 1 oznaczono: tereny, na ktorych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest frednie i wynosi 1%, ktdre stanowia obszary szczegdlnego zagroZenia powodzia,
w obszarze tym cbowiazujg przepisy odrebne ustawy Prawa Wodnego, ponadto na rysunku oznaczono obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powedzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Rozdzial 8
Szczegdlne warunki zagospoedarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy

§ 12, 1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach stref
sanitarnych, wyznaczonych wodleglosci 50m iw odlegloci 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2.Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej SN-15kV, (20kV), ustala si¢ pas ochrony
funkcyjnej o szerokosci 14,0m, w granicach ktorego:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw kubaturowych,
b) montazu elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania,
c¢) nasadzen zieleni wysokiej;

2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi: realizacje infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych
i ciagow komunikacji;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakazy, o ktérych mowa
w pkt 1, przestaja obowiazywaé, rowniez na rysunku plamu,

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogi publiczne usytuowane w granicach planu.
2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowiazuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) zabezpieczenie dla oséb posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 20 miejsc wyliczonych wedlug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego migjsca nastepuje na parkingu sktadajacego si¢ z minimum 10 stanowisk postojowych;

3) miejsca postojowe mogg by¢ wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany lub wolnostojacy, zgodnie
Z ustaleniami szczegdtowymi;

4} ustala sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerdw w iloéci nie mniej niz 1 stanowisko na 10 stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
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1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektéw iurzadzeh infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej dla
obstugi terenu, w szczegdlnoéei stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) na terenach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% ustala si¢ wymog
zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi oraz
instalacji odnawialnych Zrodet energii wylacznie na $cianach lub dachach budynkéw powyzZej rzednej
zwierciadla wody powodziowej 1%.

2. Ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii
o mocy okreSlonej w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
wody dla celow przeciwpozarowych.

4, Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie usuwania odpaddw, ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych Zrédet ciepta, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrodel energii o mocy okreslonej w przepisach odrebnych,
z wykluczeniem silowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z dystrybucyjnej sieci gazowej.
8. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 15, Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 1 %, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto§ci nieruchomos$ci, oktérej mowa wart, 36 ust. 4ustawy =z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 11
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem, place zabaw;

c) teren zieleni urzadzons;j.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odleglo$ci 4m do 8m liczonej
krawedzi jezdni drogi KDD zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry budynkow mieszkalnych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —11 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych czeéci budynkéw — do 3 kondygnacji,

¢) rodzaj dachu — dach stromy dwuspadowy o symetrycznym ukladzie polaci dachowych, kryty dachéwka
w odcieniach naturalnej czerwieni,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu siromego - pomiedzy 40° a 45°;
3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
6) wysckosé zabudowy budynkéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;

7)minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania — jedno miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny wliczajac garaz;

8) na terenach, oznaczonych na rysunku, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%:
a} ustala si¢ wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych Q1%, oraz zastosowania
wodoodpornych lub mato wrazliwych ma wodg materiatow,

b) zakazuje sie:
- lokalizacji podpiwniczen,
- zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem budowli planowanych do posadowienia,
- zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na cele mieszkaniowe,
§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem, place zabaw,
¢) teren zieleni urzadzone;.

2. Obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odlegloéci od 6m do 10 m liczonej od krawedzi
jezdni drogi dojazdowej KDD zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry budynkow mieszkalnych:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy —11 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — do 3 kondygnacji,

c¢) rodzaj dachu — dach stromy dwuspadowy o symetrycznym ukladzie polaci dachowych, kryty dachowkg
w odcieniach naturalnej czerwieni,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 40° a 45°,

3) minimala i maksymalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6;

4) minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej — 40 %;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

6) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;

7) minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania — jedno miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

8) na terenach, oznaczonych na rysunku, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%:
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a) ustala si¢ wymdég wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych Q1%, oraz zastosowania
wodoodpornych lub mato wrazliwych ma wode materiatdw,

b) zakazuje si¢:
- lokalizacji podpiwniczen,
- zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem budowli planowanych do posadowienia,
- zmiany sposobu uZytkowania istniejgcych budynkéw na cele mieszkaniowe.
§ 18. 1. Dla terenu cmentarza czynnego CC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni urzadzonej.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania
terenu:

1} parametry: budynkéw, kolumbarium oraz obiektow kubaturowych éci$le zwigzane z obstluga terenu cmentarza:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéow — do 2 kondygnacii,

c) rodzaj dachu — dach stromy o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych, kryty dachéwka ceramiczna lub
cementowa,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 25° a 45°,
2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni bioclogicznie czynnej — 20 %,;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,8;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 19 ust. 3.
§ 19. 1. Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem Z ustala sig:
1) przeznaczente podstawowe teren zieleni;
2} przeznaczenie uzupeiniajace
a) teren infrastruktury technicznej,
b} teren parkingu,

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
2) wysokosé budowli - maksymalnie 5 m.

3. Ustala sie budowe min. 10 miejsc do parkowania do obslugi cmentarza czynnego oznaczonego symbolem
CC, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Na terenach, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% ustala sie
wymég zastosowania wodoodpornych lub malo wrazliwych ma wode materialéw, zabezpieczenia wszelkich
obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 20. 1. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego symbolem RN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace teren infrastruktury technicznej, oile jej lokalizacja nie bedzie naruszala
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.
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2. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;
2) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 5 m.
§ 21. 1. Dla terenu elektroenergetyki oznaczonego symbolem IE ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren infrastruktury technicznej.

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;
2) wysoko§¢ budowli - maksymainie 5 m.

3. Na terenach, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% ustala sie
wymég zastosowania wodoodpormnych lub malo wrazliwych ma wode materialéw, zabezpieczenia wszelkich
obiektéw infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 22. 1. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;j,
b) teren zieleni urzadzonej;
3) minimalng szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;
2) wysokos¢ budowli - maksymalnie 5 m.

3. Zakazuje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych iurzgdzen niezwigzanych z infrastrukturg techniczng
i obstugg komunikacji.

4, Na terenach, na ktdrych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% ustala sig
wymog zastosowania wodoodpornych lub malo wrazliwych ma wode materialow, zabezpieczenia wszelkich
obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 23. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren zieleni urzadzonej;
3) minimalng szeroko$§¢ w linach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 3,0 m.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu;

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;
2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m.

3. Zakazuje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych iurzadzefi niezwigzanych z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacii.
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Rozdzial 12
Przepisy konicowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego. .

Przewodniczgey Rady Miejskiej

Andrzej Stambulski

RAWNY JR 0.J08u ¢
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................

Rady Miejskiej w Szprotawie
Z dnia....cocovveeene. 2024 ¢
Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczgce obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu iZzagospodarowaniu przestrzennym,
art. 67 ust 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, art. 7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2024 r.,
poz. 858) Rada Miejska w Szprotawie, rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, odbywaé si¢ bgdzie wg obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w punkcie 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zaméwieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania:

a) érodkéw pomocowych,

b) kredytéw i pozyczek,

¢) udzialu inwestoréw zewne¢trznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr .........ccucee.

Rady Miejskiej w Szprotawie
ZdNia oeviieririnnenns 20241
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest petna i szczeg6élowa regulacja zasad
zagospodarowania terenu wokol istniejgcego cmentarza, zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie z uchwatg Nr XLVI/351/2022 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 20 maja 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w obrebie 0003 miasta Szprotawy, plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 11,07 ha w granicach ktérego ustala
sie zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
teren zabudowy wielorodzinnej, teren cmentarza czynnego, teren zieleni, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektroenergetyki, teren drogi dojazdowe;j i teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szprotawa przyjetego w formie ujednoliconej
uchwala nr LX/461/2023 Rady Miejskiej w Szprotawie zdnia 27czerwca 2023r. Zgodnie
z art, 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaty intencyjnej,
burmistrz miasta wykonat analiz¢ dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzafn z ustaleniami studium. Dla oceny niesprzecznosci ustalen miejscowego planu
z ustaleniami studium przeanalizowano zaréwno rysunek studium z czescig graficzng planu miejscowego, jak
réwniez ustalenia czeSci opisowej studium izaloZefi projektu planu. Na rysunku studium tereny wokét
cmentarza oznaczone sg jako strefa rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowo — uslugowej. Zgodnie
zart. 15 ust. 2b ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ,Plan
miejscowy przewidujgcy lokalizacjg nowego lub rozszerzenie istniejgcego cmentarza sporzqdza sie co najmniej
dla obszaru obejmujqgcego strefg ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w sqsiedztwie cmentarza™ Tut. organ uznat iz zagospodarowanie obszaru 50 m wokél
cmentarza jako terendw rolnych, zielonych z zachowaniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w strefie 150 m
od granic cmentarza nie narusza ustalefi studium ijest zgodne zobowigzujgcymi przepisami w zakresie
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu oraz ustala si¢ zakaz
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach strefy sanitarnej, wyznaczonej w odleglosci 50 m
od cmentarza, Z uwagi na polozenie cmentarza na granicy z gming Malomice za wlasciwe rozwigzanie uznano,
iz jako pierwszy powinien zosta¢ uchwalony plan w gminie Matomice, w ktérym wprowadzone zostang
ograniczenia w zabudowie wynikajace zustawy. Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Sliwnik, gmina Matomice, zostal uchwalony w dniu 27 marca 2024 r.

Jednoczesnie nie okres$lono katalogéw ustalen dotyczacych: zasad ksztaltowania krajobrazu, szczegdtowych
zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz tymczasowego zagospodarowywania, urzgdzania
i uzytkowania terendw z uwagi na brak okolicznosci, ktére wymagalyby ich okreSlenia. Przy czym nalezy
wskazaé, ze pozostale przyjete ustalenia ogdlne jak i szczegdlowe beda mieé wplyw na wyzZej wspomniane
zagadnienia. Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystgpuija: krajobrazy priorytetowe i kulturowe, dobra
kultury wspolczesnej, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, teremy gomicze iobszary gémicze,
udokumentowane zloza kopalin iujecia wéd podziemnych, udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla, obiekty elektroenergetyczne]j krajowej sieci przesylowej oraz grunty rolne i lesne
wymagajace ochrony.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg ocen¢ aktualnoci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania przyj¢to uchwalg
Nr XLII/437/2014 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 24 pazdziernika 2014 roku. Nalezy przyjaé¢ zgodno$é
projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szprotawa,

Wymogi wynikajgce z zapisdw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastgpujacy sposob:
1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan okre§la zagospodarowanie terenow wok6t czynnego cmentarza oraz teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej. Wymagania dotyczace walordw architektonicznych
i krajobrazowych ustalono rozdziale projektu uchwaly ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
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zagospodarowania terenu. Nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeprowadzenia scaled ipodzialow
nieruchomosci, bowiem aktualna struktura wlasno$ciowa oraz cechy geometryczne nieruchomosci umozliwiajg
ich zagospodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami. Mozliwy jest takze ich dalszy podziat dla wydzielenia
dziatek budowlanych, a nastgpnie realizacji przeznaczen okre$lonych dla poszczegdinych terenéw.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bgdg mialy wplyw na walory architektoniczne przysziego zagospodarowania. Regulacji
podlegaja eclementy majace znaczenie dla jako$ci przestrzeni, w szczegélno$ci lokalizacja irodzaj linii
zabudowy, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnosé¢ zabudowy, geometria dachéw.

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych

W granicach planu wystepuja powierzchniowe formy ochrony przyrody, z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody tj. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Bobru”, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrgbne. Wirod zapiséw okre§lono w szczegélnosci: minimalng wielko§¢ powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu, spos6b odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz sposéb zaopatrzenia w wode.

W obrebie planu nie wystgpuja grunty rolne klas RIII oraz grunty le§ne Ls, nie bylo wiec koniecznosci
vzyskania zgody wiadciwego ministra na zamiane przeznaczenia na cele nierolnicze i cele niele$ne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach planu wyst¢puja obiekty objete ochrong konserwatorska, ktére wymieniono w uchwale,
wprowadzono zapis o obowigzywaniu przepiséw odrgbnych w zakresie prowadzenia prac ziemnych.

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa Iudzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepemosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

W zakresie ochrony akustycznej ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach
podlegajacych ochronie przed halasem w érodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Realizacja obiektéw wymagajacych dostosowania do potrzeb oséb niepeinosprawnych, bedzie si¢ odbywacé
w oparciu o przepisy odrgbne. Dodatkowo nakazano zapewni¢ okre§lona minimalng liczbe miejsc do
parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Realizacja ustalefi planu nie wywola kosztéw dla budZzetu gminy ztytuln koniecznosci budowy
infrastruktury. Przyjete w planie przeznaczenia spowodujg wzrost wartodci gruntéw.

T)prawo wilasnosci

Plan czgSciowo wyznacza obszar do realizacji zabudowy mieszkaniowej istanowi wilasno§é prywatna
i komunalng.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezpoSrednim sasiedziwie nie wystepujg obiekty zwigzane
z obronnoscia, a gmina nie znajduje si¢ w zasiggu strefy nadgranicznej.

9)potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje niesa sprzeczne zpolityka przestrzenng okreSlong w studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa. Ponadto plan nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktérego stojg poszczegélne organy i instytucje, aktdre wtoku prac pianistycznych
uzgadnialy i opiniowaty projekt.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwoéci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest mozliwa na caltym
obszarze objgtym planem. ’

I1)zapewnienic wudzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowala udzial spoteczenistwa w pracach nad planem zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, w szczegoOlnosci ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaws z dnia
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3 pazdziemika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U, z 2022 r., poz. 1029).

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowala si¢ jawnofcia przejrzysto$cia na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego oraz o partycypacji spolecznej projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszefi w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie
lokalnej oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposéb skladnia wnioskéw iuwag byl zgodny z wymaganiami
okreslonymi w ustawach o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o wudostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (art. 40}.

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci
Zapewnienie dostaw wody docelowo odbywaé si¢ bgdzie poprzez gminng sie¢ wodociagowsg.
14)wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegblno$ci wynikajgce ze
zdiagnozowanych uwarunkowan, a takze potrzeb rozwojowych gminy Szprotawa. W trakcie trwania procedury
planistycznej w terminach wskazanych przez Burmistrza Szprotawy nie wplyngly Zadne wnioski ani uwagi ze
strony spoleczefistwa.

15)zasady whasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Wyznaczony uktad drogowy jest powigzany z drogami gminnymi w Szprotawie, ktore zapewniajg dogodne
dojazdy. Gmina Szprotawa nie posiada wlasnej statej komunikacji publicznej. Najblizsze przystanki publicznej
regionalnej komunikacji autobusowej znajdujg si¢ w Szprotawie przy ul. Matomickiej, ok. 1,0 km od granic
planu,

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaly.
Burmistrz Szprotawy

KIEROWNIK WYDZIALU
SghlkcahaShivoda
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